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1. UvOD

Tri su kljuéna 1 medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom Op¢ine
Jelenje:

e Strategija upravljanja imovinom Op¢ine Jelenje za razdoblje od 2020.-2026. godine,

e Godisnji plan upravljanja imovinom Op¢ine Jelenje i

e Izvjesce o godisnjem planu upravljanja imovinom Opéine Jelenje .

Donosenje godiSnjeg plana upravljanja imovinom Opcine Jelenje (u daljnjem tekstu: Plan
upravljanja) utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom
(,,Narodne novine®, broj 52/18). Plan upravljanja Op¢insko vije¢e Opéine Jelenje donosi za
razdoblje od godinu dana, a odreduje kratkoro¢ne ciljeve i smjernice upravljanja imovinom
Op¢ine Jelenje, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije upravljanja imovinom
Op¢ine Jelenje (u daljnjem tekstu: Strategija).
Obvezni sadrzaj, podaci koje mora sadrzavati, te druga pitanja vezana za Plana upravljanja
propisana su Uredbom o obveznom sadrzaju plana upravljanja imovinom u vlasniStvu
Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, broj 24/14).
Plan upravljanja predstavlja jedinstveni dokument prikaza transparentnog upravljanja
imovinom u vlasnistvu Op¢ine Jelenje.
Plan upravljanja je uskladen sa Strategijom, te sadrzi detaljnu analizu stanja upravljanja
pojedinim oblicima imovine u vlasniStvu Op¢ine Jelenje, kao i godi$nje planove upravljanja
pojedinim oblicima imovine u vlasniStvu Op¢ine.
Plan upravljanja sadrzi:

e godiSnji plan upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine Jelenje,

e godiSnji plan upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasniStvu Opcine

Jelenje,
e godisnji plan upravljanja i raspolaganja gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine
Jelenje,

e godisnji plan prodaje nekretnina u vlasniStvu Op¢ine Jelenje

e godisnji plan rjeSavanja imovinsko — pravnih i drugih odnosa vezanih uz projekte
obnovljivih izvora energije te ostalih infrastrukturnih projekata, sukladno propisima
koji ureduju ta podrucja,
godisnji plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasni$tvu Opéine Jelenje,
godisnji plan rjeSavanja imovinsko — pravnih odnosa,
provedbe projekata javno — privatnog partnerstva,
godi$nji plan vodenja evidencije imovine,
godis$nji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i pravo na
pristup informacijama koje se tiCu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni§tvu
Opcine Jelenje,
e godiSnji plan zahtjeva za darovanje nekretnina upu¢en Ministarstvu drZzavne imovine.

Ucinkovito upravljanje imovinom Opcine Jelenje trebalo bi poticati razvoj gospodarstva i
vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti zivota svih mjeStana
opcine.



2.

GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA

Trgovacka drustva kojima je osniva¢ 1 suvlasnik Opcina Jelenje vazni Su za
zaposljavanje, te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti i pruzaju usluge
od javnog interesa. Unato¢ svom specifi¢cnom karakteru, ona moraju prilagoditi svoju
organizaciju i poslovanje izazovu konkurencije te uc¢inkovito poslovati, a sve u skladu
s principima trziSnog natjecanja.

Bitna smjernica u Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom koja se odnosi na
trgovacka drustva u (su)vlasniStvu Opcine Jelenje je unapredenje korporativnog
upravljanja i vrSenje kontrola Opcine Jelenje kao (su)vlasnika trgovackog drustva.
Odgovornost za rezultate poslovanja trgovackih druStava u (su)vlasniStvu Opcine
Jelenje ukljucuje slozen proces aktivnosti uprava i nadzornih odbora, upravljackih
prava i odgovornosti.

Op¢ina Jelenje u svom (su)vlasnis$tvu ima sljedece udjele u trgovackim drustvima:

1. Komunalno drustva Vodovod i kanalizacija d.o.0. osnovana su
sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu, a radi
obavljanja zakonom utvrdene djelatnosti, kao npr. opskrba
pitkom vodom, odvodnja na podruéju PGZ / Opéine,
suvlasnicki udio 1,03

2. Komunalno drustvo Cistoéa d.o.0. je komunalno drustvo
osnovano s ciljem obrade prikupljenog otpada sa podrucja
Primorsko-goranske zupanije / Op¢ine - suvlasnicki udio 1,93

3. Komunalno drustvo Autotrolej d,0,0, je komunalno drustvo
osnovano s ciljem organiziranja javnog prijevoz na podrucju
PGZ / Opéine — suvlasnicki udio 1,79

4. Komunalno drustvo Jelen d.o.0. osnovano s ciljem obavljanja komunalnih
djelatnosti na podrucju Op¢ine, vlasnicki udio 100%

5. Komunalno drustvo Jelenje j.d.o.o0. osnovano s ciljem obavljanja komunalnih
djelatnosti na podrucju Op¢ine, vlasnicki udio 100%

Opcina Jelenje u okviru upravljanja vlasnickim udjelom trgovackih drusStava obavljat ¢e
sljedece poslove tijekom 2022. godine:

kontinuirano prikupljati i analizirati izvje$¢a o poslovanju dostavljena od trgovackih
drusStava,

sukladno Uredbi o sastavljanju 1 predaji izjave o fiskalnoj odgovornosti 1 izvjestaja o
primjeni fiskalnih pravila, predsjednici Uprava trgovackih drustava u (su)vlasniStvu
Op¢ine Jelenje do 31. oZzujka tekuce godine za prethodnu godinu dostavljaju
nacelniku/ci Izjavu, popunjeni Upitnik, Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti,
Izvjes¢e o otklonjenim slabostima 1 nepravilnostima utvrdenima prethodne godine i
Misljenje unutarnjih revizora o sustavu financijskog upravljanja i kontrola za podrucja
koja su bila revidirana, te

popunjavati i1 azurirati Registar imenovanih clanova nadzornih odbora i uprava
trgovackih druStava te ga objavljivati na Internet stranici Op¢ine.



3. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA POSLOVNIM PROSTORIMA,
STANOVIMA | OSTALIM PROSTORIMA

3.1.  Poslovni prostori
Poslovni prostori su, prema odredbi Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(Narodne novine, broj 125/11, 64/15 i 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostorije, garaze i
garazna mjesta.
Poslovni prostori u vlasnistvu Opcine Jelenje daje se u zakup putem javnog natjecaja.
Ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasnistvu Op¢ine Jelenje su:

e racionalno i ucinkovito upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni
prostori koji su potrebni Opé¢ini Jelenje budu stavljeni u funkciju koja ¢ée sluziti
njezinom racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju. Svi drugi poslovni prostori
moraju biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi
njihove prodaje javnim natjecajem, i

e ujednaciti standarde koriStenja poslovnih prostora.

Tablica 1. Podaci o poslovnim prostorima u zakupu koje su u vlasnistvu Opcine Jelenje

ev.br. Naziv poslovnog prostora k.¢. djelatnost m?
1 Ugostiteljski objekt Rjecina 1806/13 ugostitelj 161
2 Ljekarna Milanka Ivandié 1806/13 Promet lijekovima 58
3 Posta 1806/13 usluga 23,2
4 | Cvjetarna ,ANA 180613 | . ;‘;fgigrfsliuge 67,5
5 ,»,M&B“Caffe bar, ugostiteljski obrt 1806/13 ugostiteljstvo 64,2
6 Postolarski obrt ,,Lanceta* 1806/13 Postolarske usluge 18
7 Trgovacki obrt TINA 1806/13 trgovina 36
8 Frizerski salon Maja 1806/13 Frizerske usluge 31,9
9 Salon za njegu lica i tijela “MAJA” 1806/13 fizioterapeut 40
10 Ured iznad poslovnih prostora 1806/13 Komunalno drustvo 23,5
11 Caffe bar , MAX“ 1806/13 ugostiteljska 74,1
12 Trgovina PIK 1806/13 trgovina 37,5
13 Moris 1806/13 trgovina 74,0
14 Ured TZ Opéine Jelenje 1806/13 turizam 235
15 | ZM.0.ZEZELIC 1806/13 Mesna prerada 23,5
16 Trgovina Krk d.d. 1806/13 trgovina 37,5
17 Banka PBZ 1806/13 bankarstvo 75
18 Pekarna Lisc¢evica 1806/13 pekarstvo 114
19 Ured telekomunikacijske opreme 1806/13 telekomunikacija 21,5




20 NARP 1806/13 ugostiteljstvo 60
21 Wiener osiguranje ured 1806/13 Osiguravajuca kuca 23,5
22 Pizza cut LEON 1806/13 ugostiteljstvo 23,5
23 Frizerski salon Nataly 1806/13 Usluga frizera 23,5
24 Trgovina prehranom 1806/13 trgovina 23,5
25 | ANIMOSE 1806/13 knjigovodstveni |5
servis
26 Trgovina novinama 1806/13 trgovina 23,5
27 Sportska kladionica 1806/13 kladionica 23,5
28 Caffe bar ,, COOPER* 1806/13 ugostiteljstvo 47
29 Trgovina Diano Podhum trgovina 100
30 Djedji vrti¢ Grobnicki tici 4261420 obrazovanje 333
31 Ordinacija dr. Bilanovié-Coso 1806/342 zdravstvo 49,88
32 Orinacija dr. Toljani¢-Brdar 1806/342 zdravstvo 25
33 Ordinacija dr. Margan 1806/342 zdravstvo 49,88
34 Dom Zdravlja PGZ 1806/342 zdravstvo 49,88
35 GROBLJE-CVJETARNA trgovina
36 | BKRJECINA ugostiteljstvo
37 INOVINE d.d. - KIOSK trgovina

U 2022. godini istjecu ugovori o zakupu poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine Jelenje. Opcina
Jelenje ¢e sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne
novine, broj 125/11, 64/15 i 112/18) pokrenuti postupak daljnjeg davanja u zakup poslovnih
prostora. Takoder ¢e se utvrditi namjenu nekretnina s kojima upravlja i raspolaZe, te ustrojiti
evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja nekretninama po
svakoj jedinici nekretnina kako bi se mogla utvrditi 1 pratiti ucinkovitost upravljanja i
raspolaganja nekretninama.

3.2.  Stanovi u vlasniStvu Opéine Jelenje

Op¢ina raspolaZe sa 4 stana u vlasniStvu. Odlukom o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu
Opéine ("Sluzben novine PGZ br. 22/15) uredena je nadleznost, naéin postupanja tijela Opéine
u stjecanju, otudenju i upravljanju nekretninama u vlasniStvu Op¢ine. Budu¢i da navedenom
Odlukom nije reguliran postupak davanja u najam stanova u skladu s odredbama Zakona o
najmu stanova, Odlukom o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasniStvu
Op¢ine, predvideni se uvjeti 1 mjerila za davanje op¢inskih stanova u najam, postupak i tijela
za davanje stanova u najam, prava i obveze ugovornih strana, obvezni dijelovi ugovora o najmu
te nacini prestanka ugovora o najmu stana.

U skladu s Zakonom o najmu stanova Op¢ina je zakljucila dva ugovora sa biv§im nositeljima
stanarskog prava. [znos zaSti¢ene najamnine odreden je sukladno Uredbi o uvjetima i mjerilima
za utvrdivanje zasti¢ene najamnine (,,Narodne novine* broj 40/97, 95/15). Dva stana su dana
na koriStenje osobama s teSkim socijalnim uvjetima.
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Ostali prostori u vlasnistvu Op¢ine Jelenje

3.2.1. Domovi kulture i ¢itaonice:
Citaonica u Zoreti¢ima, Zoreti¢i 8a
Citaonica u Jelenju, Jelenje 51
Citaonica u Lukezima, Lukezi 81/a
Citaonica u DraZicama, DraZice Okr3aj 18
Citaonica u Podkilaveu, Podkilavac 85
Citaonica u Podhum, Podhum 340/a
Dom kulture Drazice, Drazice, Drazickih boraca 64

3.2.2. Sportske gradevine:
u Drazicama, Drazickih boraca 55. Bocarski klub Rjecina (bivsi DVD)
u DraZicama, Drazi¢kih boraca 64 poslovni centar - kuglana
u Podhumu, Podhum 125., Boc¢arski klub
Djecja igralista
3.2.3. Sportski teren:
Nogometno igraliSte u Drazicama DraZzickih boraca 64
Parka sa spravama u Podhumu
Bocalista u Zoreti¢ima

Nogometno igraliste u DrazZicama Drazickih boraca 64:
Razvojem sporta potice se, izmedu ostalog, izgradnjom i odrzavanjem sportskih gradevina i
financiranjem sporta sredstvima drzave i jedinica lokalne i1 podrucne (regionalne)
samouprave. Sportskim gradevinama smatraju se uredene i opremljene povrsine i gradevine
u kojima se provode sportske djelatnosti, a koje osim opc¢ih uvjeta propisanih posebnim
propisima za te gradevine zadovoljavaju i posebne uvjete, u skladu s odredbama Zakona.
Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave utvrduju javne
potrebe u sportu i za njihovo ostvarivanje osiguravaju financijska sredstva iz svojih proracuna.
Jedna od javnih potreba u sportu za koje se sredstva osiguravaju u drzavnom proracunu je
poticanje planiranja i izgradnje sportskih gradevina. Javne potrebe u sportu za koje se sredstva
osiguravaju iz proracuna jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave su programi,
odnosno aktivnosti, poslovi i djelatnosti koje obuhvacdaju, izmedu ostalog, planiranje,
izgradnju, odrZavanje 1 koriStenje sportskih gradevina znacajnih za jedinicu lokalne 1
podrucne (regionalne) Samouprave.
Upravljanje javnim sportskim gradevinama moze se povjeriti sportskim klubovima i
savezima, sportskoj zajednici, ustanovama i trgovac¢kim druStvima registriranim za obavljanje
sportske djelatnosti upravljanja i odrzavanja sportskih gradevina.
U svrhu ocjene ucinkovitosti upravljanja i raspolaganja nogometnim igrali§tem, utvrdeni su
sljedeci ciljevi:

1. provjeriti cjelovitost podataka 0 nogometnom igralistu

2. provjeriti normativno uredenje upravljanja i raspolaganja nogometnim igralistem

3. provjeriti upravlja li se i raspolaze nogometnim igralistem u skladu s propisima

4. ocijeniti ekonomske 1 financijske ucinke upravljanja i raspolaganja nogometnim

igralistem
5. ocijeniti efikasnost sustava unutarnjih kontrola pri upravljanju i raspolaganju
nogometnim igralistem.

Na podrucju Op¢éine Jelenje nalazi se jedno nogometno igraliste.
Op¢ina Jelenje je zakljucila ugovor o koristenju sportskog terena S nogometnim klubom
Rjecina koji ga koristi na odredeno vrijeme bez plac¢anja zakupnine. Ugovorima je odredeno



da nogometni klub podmiruje troskove odrzavanja i ¢iS¢enja sportskih objekata i terena,
koriStenja struje, vode, dok troskove investicijskog odrzavanja snosi Op¢ina.

4. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE JELENJE

Prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine*, broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 1 98/19), gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje je izgradeno,
utvrdeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenja povrsine javne
namjene.

U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opcine Jelenje, vazan udio ¢ini gradevinsko zemljiste koje
je potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za §to ucinkovitije upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Opcine
Jelenje podrazumijeva se provodenje postupka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem
zemljista u zakup, te kupnjom nekretnina za korist Opcine Jelenje, kao i drugim poslovima u
vezi sa zemljiStem u vlasnistvu Op¢ine, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleZnosti
drugog tijela.

Upravljanje gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine Jelenje uredeno je:

Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine*, broj 52/18),
Zakonom o strateSkim investicijskim projektima Republike Hrvatske (,,Narodne
novine®, broj 29/18 1 114/18),

Zakonom o unapredenju poduzetnic¢ke infrastrukture (,,Narodne novine*, broj 93/13,
114/13, 41/14, 57/18),

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,,Narodne novine®, broj 80/11),

Zakon o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*, broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14)

Akti kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vlasniStvu Opcine Jelenje :
» QOdluka o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Jelenje

YV WV V VYV

5. NERAZVRSTANE CESTE

Prema Zakonu o cestama (,,Narodne novine*, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19)
nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima, koje svatko moze slobodno
koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje
nisu razvrstane kao javne ceste u smislu navedenog Zakona.

Nerazvrstane ceste su javno dobro u op¢oj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na
¢ijem se podrucju nalaze. Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne
samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja
radi gradenja gradevina sukladno odluci izvr$nog tijela jedinice lokalne samouprave, pod
uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa 1 odrzavanje nerazvrstana ceste. U zemljiSne knjige
se upisuju kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne
samouprave.



Opcinsko vije¢e Opcine Jelenje donijelo je Odluku o nerazvrstanim cestama na podrucju
Op¢ine Jelenje kojom je uredeno koristenje, upravljanje, gradenje, rekonstrukcija i odrzavanje
nerazvrstanih cesta, te kontrola i nadzor nad izvodenjem radova na nerazvrstanim cestama, kao
1 mjere za zastitu nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine Jelenje .

Nerazvrstana cesta je javno dobro u op¢oj upotrebi u vlasnistvu Opcine Jelenje koja ¢e se kao
takva temeljem navedene odluke i Popisa upisati u Zemljisnu knjigu. Mrezu nerazvrstanih cesta
na podrucju Op¢ine Jelenje Cine:

- ceste koje povezuju naselje,

- ceste unutar granica gradevinskog podrucja,

- pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih gradevina,

- seoska cesta ili put,

- poljski put,

- Dbiciklisticka staza i

- druge nerazvrstane javne prometne povrsine na podru¢ju Opéine.

Nerazvrstane ceste koriste se na nacin koji omoguéuje uredno odvijanje prometa, ne ugrozava
sigurnost sudionika u prometu i ne oStecuje cestu.

Nerazvrstana cesta ne moZze se otuditi iz vlasni§tva Opcine niti se na njoj mogu stjecati stvarna
prava, osim prava sluznosti i prava gradenja gradevina sukladno odluci op¢inskog nacelnika,
pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane
ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i sl.) moze se dati u zakup sukladno odlukama Opéine,
ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjesaka i odrZzavanje nerazvrstane
ceste.

Op¢ina Jelenje donijela je osim Odluke o nerazvrstanim cestama na podru¢ju Opéine Jelenje i
Registar nerazvrstanih cesta na podru¢ju Opéine s evidencijom postojecih nerazvrstanih cesta.
Registar je objavljen u Sluzbenim novinama Op¢ine Jelenje br.22/15.

6. GODISNJI PLAN PRODAJE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE
JELENJE

Jedan od ciljeva Strategije Opcine Jelenje je racionalno i uéinkovito upravljanje vlastitim
nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Op¢ini budu stavljene u funkciju
koja ¢e sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju. Sve druge nekretnine
moraju biti ponudene na trziStu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove
prodaje javnim natjecajem.

Op¢ina Jelenje ima namjeru kroz 2022. godinu prodati nekretnine koje se nalaze u njenom
vlasni$tvu, a za koje su u 2019. i 2021. godini raspisani javni natjeaji za prodaju.

7. GODISNJI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO — PRAVNIH | DRUGIH
ODNOSA VEZANIH UZ PROJEKTE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE
TE OSTALIH INFRASTRUKTURNIH PROJEKATA, KAO |
EKSPLOATACIJU MINERALA | SIROVINA SUKLADNO PROPISIMA KOJI
UREDUJU TA PODRUCJA

Sukladno Zakonu o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika (,,Narodne novine* broj 52/18,
52/19, 30/21) jedinice lokalne samouprave u svojim razvojnim aktima planiranja usvajaju i
provode ciljeve Strategije energetskog razvoja Republike Hrvatske. Temeljni energetski ciljevi
su: sigurnost opskrbe energijom, konkurentnost energetskog sustava i odrzivost energetskog
razvoja.



Strategijom je definiran cilj rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa vezanih uz projekte
obnovljivih izvora energije, infrastrukturnih projekata, kao i eksploataciju mineralnih sirovina,
sukladno propisima koji ureduju ta podrucja: povecanje energetske ucinkovitosti koristenje
prirodnih energetskih resursa te brzi razvoj infrastrukturnih projekata.

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina, osiguravaju se pretpostavke za ucinkovitije provodenje projekata, vezano uz
izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku, kao i u interesu
jedinica lokalne samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja u kohezijskoj politici europske unije

i u koriStenju sredstava iz fondova EU.

Op¢ina Jelenje planira u 2022. godini razvijati projekte obnovljivih izvora energije.

8. POSEBNI CILJEVI | MJERE - SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

STRATESKI CILJ UPRAVLJANJA OPCINSKOM
IMOVINOM

ODRZIVO, EKONOMICNO 1
TRANSPARENTNO UPRAVLJANJE |
RASPOLAGANJE IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE JELENJE

POSEBNI CILJEVI

MJERE

Smanjenje portfelja nekretnina kojima
upravlja Op¢ine Jelenje putem prodaje

Poseban cilj 1.1. ,,U¢inkovito upravljanje nekretninama
u vlasnistvu Opcine Jelenje*

Aktivacija neiskoristene i neaktivne opcinske
imovine putem zakupa (najma)

Poseban cilj 1.2. ,,Unaprjedenje korporativnog

Implementiranje operativnih mjera upravljanja
trgovackim drustvima u
(su)vlasnistvu Opcine Jelenje

upravljanja i vr§enje kontrola Op¢ine Jelenje kao
(su)vlasnika trgovackih drustava“

Jacanje ucinkovitosti poslovanja i praéenje
poslovanja trgovackih drustava u
(su)vlasniStvu Opc¢ine Jelenje

Poseban cilj 1.3. ,,Uspostaviti jedinstven sustav i
kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog
oblika imovine, kako bi se postivalo vazece
zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost*

Snimanje, popis i ocjena realnog stanja
imovine u vlasnistvu Opcine

Poseban cilj 1.4. ,,Uskladenje i kontinuirano predlaganje
te donosenje novih akata*

Predlaganje izmjena i dopuna vazecih akata te
izrade prijedloga novih akata za poboljSanje
upravljanja op¢inskom imovinom

Poseban cilj 1.5. ,,Ustroj, vodenje i redovno azuriranje

Funkcionalna uspostava Evidencije imovine
Op¢ine Jelenje

interne evidencije op¢inske imovine
kojom upravlja Op¢ina“

Dostavljanje podataka i promjena predmetnih
podataka u Sredi$nji registar drzavne imovine

Poseban cilj 1.6. ,,Priprema, realizacija i izvjestavanje o
primjeni akata strateskog
planiranja“

Unaprjedenje upravljanja op¢inskom
imovinom putem akata strateskog planiranja

Poseban cilj 1.7. ,,Razvoj ljudskih resursa,

Stratesko upravljanje ljudskim resursima

informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog

Poboljsanje informatizacije 1 digitalizacije

aspekta Op¢ine Ludbrega“

Poboljsanje financijskog upravljanja




9. GODISNJI PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U
VLASNISTVU OPCINE JELENJE

Procijenjena vrijednost imovine, odnosno pojedinih jedinica imovine rezultat je sveobuhvatnog
istrazivanja trzi$nih cijena za pojedine vrste imovine, odnosno nekretnina na pojedinom
podrucju, u ovom slucaju na podruc¢ju Opéine Jelenje .
Strategijom su definirani sljedeci ciljevi provodenja postupka procjene imovine u vlasnistvu
Opcine Jelenje :
e Procjena potencijala imovine Opc¢ine Jelenje mora se zashivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja,
e Uspostava jedinstvenog sustava i kriterija u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine kako bi se poStovalo vazeée zakonodavstvo i1 Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost.

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine“, broj 78/15) regulirana je
procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj. Zakon se iskljucivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a propisan je
1 na¢in na koji se prikupljaju podaci koje procjenitelji dobiju primjenjujuéi propisanu
metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste.

Op¢ina Jelenje u 2022. godini nema u planu vrSiti procjenu vrijednosti nekretnina do trenutka
kada se za to ukaze potreba. Prodaji nekretnina prethodi procjena trziSne vrijednosti nekretnine
koju utvrduje ovlasteni sudski vjestak gradevinske struke s kojim je sklopljen okvirni ugovor
za izradu elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina. Elaborat mora biti izraden
sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim
vjeStakom.

10. GODISNJI PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i podru¢ne
samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih odnosa u kojima se
medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine na kojima postoji
suvlasniStvo 1 gdje god je to moguce.
Ovim Planom definiraju se sljede¢e smjernice vezane za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa:
e rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa i postepeno provodenje upisa prava vlasniStva
Op¢ine na neuknjizenim nekretninama i njihovo evidentiranje u poslovne knjige,
e sustavno uskladivanje podataka u zemljiSnim knjigama i katastru,
e ucestalo 1 Zurno rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na nekretninama potrebnim radi
realizacije investicijskih projekata i izgradnje komunalne infrastrukture.

Tijekom 2022. godine, Op¢ina Jelenje planira pokrenuti postupke rjeSavanja imovinskopravnih
odnosa. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja na podru¢ju Op¢ine, a radi uskladenja
stvarnog stanja na terenu s onim u postoje¢im dokumentima. Na taj nacin uskladit ¢e se stanje
katastarskih Cestica, kako u izvadcima u Katastru, tako 1 u izvadcima u ZemljiSnoj knjizi, a radi
utvrdivanja vlasnistva nad pojedinim katastarskim ¢esticama.

11. PROVEDBE PROJEKATA JAVNO-PRIVATNOG PARTNERSTVA

Javno privatno partnerstvo je zajednic¢ko, kooperativno djelovanje javnog sektora s privatnim
sektorom u proizvodnji javnih proizvoda ili pruzanju javnih usluga. Javni sektor se javlja kao
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proizvodac¢ i ponudaé¢ suradnje — kao partner koji ugovorno definira vrste i obim poslova ili
usluga koje namjerava prenijeti na privatni sektor i koji obavljanje javnih poslova nudi
privatnom sektoru. Privatni sektor se javlja kao partner koji potrazuje takvu suradnju, ukoliko
moze ostvariti poslovni interes (profit) i koji je duzan kvalitetno izvrSavati ugovorno dobivene
i definirane poslove.

Cilj javno privatnog partnerstva je ekonomicnija, djelotvornija i ucinkovitija (uspjesnija)
proizvodnja javnih proizvoda ili usluga u odnosu na tradicionalan nacin pruzanja javnih usluga.
Zakonom o javno privatnom partnerstvu (,,Narodne novine®, broj 78/12, 152/14, 114/18)
utvrden je postupak predlaganja i odobravanja prijedloga projekata javno — privatnog
partnerstva, provedba tih projekata, sadrzaj ugovora o javno — privatnom partnerstvu te druga
bitna pitanja.

Opc¢ina Jelenje nema planova za ulazenje u projekte javno privatnog partnerstva u 2022. godini.
Izgradnja pojedinog javnog objekta primjenom javno privatnog partnerstva smatrat ¢e se samo
jednom od mogucénosti koja se moze primijeniti samo kad to dopusta situacija, obiljezja projekta
i gdje se mogu dokazati jasne prednosti i koristi. Primjena dolazi u obzir samo ako se pokaze
boljim rjeSenjem od, na primjer, tradicionalnih modela javne nabave, a sukladno definiranoj
proceduri i metodologiji u sklopu vazece zakonske regulative u Republici Hrvatskoj.

12. GODISNJI PLAN VOPENJA EVIDENCIJE IMOVINE

Jedan od prioritetnih ciljeva koji se navodi u Strategiji je formiranje Evidencije imovine kako
bi se osigurali podaci o cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Opcina Jelenje
raspolaze. Uspostava sveobuhvatnog popisa imovine bitna je za ucinkovito upravljanje
imovinom.

Op¢ina Jelenje je u 2020. godini donijela Odluku o uspostavi Registra imovine.

Dana 5. prosinca 2018. godine donesen je novi Zakon o srediSnjem registru drzavne imovine
(,,NN*“ broj 112/18.) prema kojem su jedinice lokalne samouprave obveznici dostave i unosa
podataka u Sredisnji registar.

Dostava podataka u SrediSnji registar propisana je Uredbom o srediSnjem registru drZzavne
imovine (,,NN*“ broj 3/20) kojom se ureduje ustrojstvo 1 nacin vodenja, sadrzaj SrediSnjeg
registra drzavne imovine i nadin prikupljanja podataka za Sredi$nji registar te podaci iz
SrediSnjeg registra koji se javno ne objavljuju.

U srediSnjem registru prikupljaju se 1 evidentiraju podaci na temelju valjanih isprava i ostale
dokumentacije koje ¢e biti propisane Pravilnikom o tehnickoj strukturi podataka i nacinu
upravljanja SrediSnjim registrom. Opc¢ina Jelenje dostavit ¢e podatke 1 postupiti sukladno
navedenom Zakonu ¢im dostava podataka u registar bude omogucena.

13. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA
ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP
INFORMACIJAMA KOJE SE TICU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA
IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE JELENJE

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (,,Narodne novine* broj 25/13 i 85/15)
Opc¢ina Jelenje na svojim sluzbenim Internet stranicama ima obvezu objavljivati:
e opce akte koje donosi, a koji se objavljuju i u Sluzbenim novinama Opcine Jelenje,
e nacrte op¢ih akata koje donosi u svrhu provedbe savjetovanja sa zainteresiranom
javnoscu,
e godisSnje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjestaje o radu, financijska
1zvjesca,
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e zapise vezane uz lokalnu upravu i zakljucke sa sluzbenih sjednica Opéinskog vijeca i
sluzbene dokumente usvojene na tim sjednicama,
e pozive za javne natjecaje davanja u zakup imovine u vlasnistvu Op¢ine Jelenje .

Kontinuiranom i redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranici Opcine Jelenje
zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid u rad Opcine Jelenje te se povecava transparentnost
i uCinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Op¢ine Jelenje .

Prema Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13, 85/15)
javnosti je na raspolaganju sluzbenik za informiranje koji postupa u aktivnostima i podacima
vezanima uz imovinu na temelju upuéenog zahtjeva za pristup informacijama.

Trgovacka drustva u vlasnisStvu Opcéine Jelenje imaju jednaku obvezu postivanja nacela
javnosti, obvezu proaktivnog informiranja sudionika javnosti te ispunjavanja odredbi Zakona o
pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13, 85/15). Obveza ukljucuje
postivanje 1 rad u skladu s pravilima i kriterijima upravljanja i raspolaganja imovinom
definiranih propisima i drugim aktima te redovitu koordinaciju prije raspolaganja imovinom u
vlasnistvu Op¢éine Jelenje .

Upravljanje imovinom koja im je dana na raspolaganje ili je u njihovu vlasni§tvu mora biti u
skladu sa Strategijom te ovim Planom upravljanja. Odluke koje se odnose na upravljanje i
raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Op¢éine Jelenje moraju biti objavljene kako bi bile dostupne
javnosti.

Op¢ina Jelenje, ucinit ¢e javno dostupnom svoju Evidenciju imovine, a isto ¢e uCiniti i s
dokumentima kojima se ureduje upravljanje i raspolaganje nekretninama kako bi bili javno
dostupni svim gradanima.

Prema tome i ovaj Plan bit ¢e objavljen na Internet stranici Op¢ine Jelenje te ¢e se sukladno
¢lanku 11. Zakona o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13, 85/15)
provesti postupak savjetovanja sa zainteresiranom javno$¢u putem Internet stranice Opcine
Jelenje .

Sudionici javnosti mogu se putem internetske stranice kontinuirano informirati o svim
novostima, otvorenim natjecajima te ostalim informacijama vezanih za upravljanje imovinom
u vlasniStvu Op¢ine Jelenje .

14. GODISNJI PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCEN
MINISTARSTVU DRZAVNE IMOVINE

Prema Zakonu o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine®, broj 52/18) kada je to
opravdano 1 obrazloZzeno razlozima poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti
gradana 1 ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka svih krajeva Republike
Hrvatske, nekretninama se moze raspolagati u korist jedinica lokalne 1 podru¢ne (regionalne)
samouprave i bez naknade.

Raspolaganje se provodi na zahtjev jedinica lokalne i podrucne ( regionalne) samouprave na
koju se prenosi ono pravo s kojim se postiZe ista svrha, a koje je najpovoljnije za Republiku
Hrvatsku.
Raspolaganje se provodi osobito u svrhu:
e ostvarenja projekata izgradnje poduzetni¢ke infrastrukture, odnosno poduzetnic¢kih
zona i poduzetnickih potpornih institucija u skladu s posebnim zakonom,
e ostvarenja projekata ulaganja u skladu s posebnim zakonom,
e ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput
izgradnje Skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi,
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groblja, za izgradnju sportskih objekata, muzeja, memorijalnih centara i drugih sli¢nih
projekata kojima se povecava kvaliteta zivota gradana na podruc¢ju jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave,

provodenja programa stambenog zbrinjavanja i drustveno poticane stanogradnje,
provodenja programa integracije osoba s invaliditetom u drustvo,

provodenja programa demografske obnove,

provodenja programa gospodarenja otpadom,

e provodenja operativnih programa Vlade Republike Hrvatske za nacionalne manjine.

Jedinice lokalne i1 podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su dostaviti
Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis prava vlasnistva na nekretninama.
Ministarstvo ¢e izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva jedinici lokalne 1 podru¢ne
(regionalne) samouprave, odnosno ustanovi sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima.

Jedinice lokalne i podruc¢ne ( regionalne) samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve
pripremne i provedbene postupke ukljucujuci i formiranje gradevinskih ¢estica radi upisa prava
vlasniStva u zemljisSne knjige. Troskove tih postupaka snose jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, odnosno ustanove.

Op¢ina Jelenje dostavit ¢e do kraja 2022. godine zahtjeve za rjeSavanjem imovinsko-pravnih
odnosa ili darovanje nekretnina prema svojim potrebama, a sve u cilju poboljSanja kvalitete
Zivota na podrucju Opcine.

OPCINSKI NACELNIK OPCINE JELENJE

Robert Marcelja
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